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- Uzaleinienle _przez dewelopera
zawarcia: umcwy przenoszqce;

wtasnost lo@u od 90dpisanla

aneksu WY | przedwstep- "
nej’n ocy ktérego strony
zrzekajq sie: wzalemnych rosz-.
czeft' lest niwopgszamne ;
Narusza bowlem zasadq ‘Swobo-

,‘-»iw,

353 1 kodeksu cywilnego oraz
zasadq pacta sunt servanda © -
(art. 353 kc)yw Swietle ktorych <
strony mogq swobodnie ksztatto- -
wac tres€¢ umawy, a Jesli taka, -

na zostaé wykonana ‘Ewentualna .

zania dewelopera moze nastapi¢
tylko za zgodg nabywcy lokalu.
Diatego tez osoby, ktére s zmu-
szone podpisa¢ taki aneks, moga
na podstawie przepiséw k.c. (art.
83 - 87) ztozy€ u dewelopera pi-
semne o$wiadczenie woli o
uchyleniu sie od skutkbéw praw-
nych wcze$niej ztozonego
o$wiadczenia odno$nie do zmia-
ny umowy przedwstepnej.
Pamietat jednak nalezy, ze oso-
by, ktére podpisaty umowe w
formie aktu notarialnego, moga
zadac orzeczenia sadu zastepu-

' jacego oSwiadczenie dewelopera
w skutkach réwnych z zawarciem
przez niego umowy (art.64 k.c.).
Osoby, ktére nie podpisaty anek-
su i z ktérymi deweloper nie
pcdpisat w odpowiednim termi-
Nie umMowy przenoszacej

dy uméw Uregulowana w art. 7.

SPECJALNIE DLA RZ”

wtasnosc lokalu mogq na pod- !

: stawua art. 390 k.c. wystapi¢ do_

sqdu Z roszczeniem odszkodo-

- wawczym. Odnoszac sie
- ‘natomiast do stanu prawnego
S b§lkon6w nalezy przypommeé

orzeczenie Sadu Naiwyzszego z

.7‘133 pazdziemika 2002 (sygn. lll RN
~.153/01), w ktérym s3d.zwrécit

uwagq,, iz balkony mogi q‘byé czq-
éciq elewac]i lub zostaé**
przeznaczone do uzytku ogétu :

" wiascicleli albo przynaleze¢ do ..
~poszczeg6lnych mieszkah. Jesli
: balkony zostaty okreslone przez:

dewelopera w aktach notarial—

) . nych jako wspbtw{asnosé,
| umowa zostanie zawarta. powin—

pamietajmy, Ze do rozporzadza-
nia rzecza wspbing oraz innych

¢zynnosdl, kitre przekraczajg za-
- kres zwyktego zarzadu,” -
- potrzebna jest zgoda wszystklch

wspétwiascicieli. Natomiast'do -
czynno$ci zwyktego zarzadu po-
trzebna jest zgoda wiekszosci
wspétwiascicieli. Kodeks cywilny
jednak ani nie wskazuije, jakie
czynnosci naleza do zakresu
zwyktego zarzadu, a jakie nie.
Warto jednak wiedziet, ze jesli
deweloper, okreslajac status
prawny balkonu jako przedmictu
wsp6twtasnosci, naruszyt przepi-
sy prawa zawarte w kodeksie
cywilnym lub ustawie o wiasno-
&ci lokali, klient, jesli nie dojdzie
do porozumienia z deweloperem,
moze wystapi¢ do sadu LI‘OSZ
czeniem o uznanie czesci
czynnosci prawnej za niewazng
badz o ustalenie prawa

(art. 189 k.p.c). —kad
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